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DEPARTAMENT DE POLÍTICA TERRITORIAL I OBRES PÚBLIQUES

EDICTE

de 15 de juliol de 2003, sobre un acord de la Subcomissió d'Urbanisme del Municipi de Barcelona.

La Subcomissió d'Urbanisme del Municipi de Barcelona, en la sessió de 5 de maig de 2203, va adoptar, entre altres, l'acord següent:

Exp.: 2003/006362/B

Modificació del Pla general metropolità per a l'ordenació de les vores de la Via Augusta al terme municipal de Barcelona

Vista la proposta de la Ponència Tècnica i de conformitat amb les consideracions efectuades per aquesta Subcomissió, s'acorda:

.1  Aprovar definitivament la modificació puntual del Pla general metropolità per a l'ordenació de les vores de la Via Augusta, de Barcelona, promoguda i tramesa per l'Ajuntament.

.2  Publicar aquest acord i les normes urbanístiques corresponents al DOGC a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l'article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme. L'expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la Llei esmentada, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Contra l'acord anterior, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant la Subcomissió d'Urbanisme del municipi de Barcelona, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passa un mes sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra l'acord esmentat també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l'article 116 de la Llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s'ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n'hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d'un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada. 

Barcelona, 15 de juliol de 2003

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Subcomissió d'Urbanisme 

del Municipi de Barcelona 

Annex

Normes urbanístiques de la modificació del Pla general metropolità per a l'ordenació de les vores de la Via Augusta de Barcelona

I. Disposicions de caràcter general

Article 1

Definició i àmbit

Aquestes Normes formen part de la Modificació del Pla general metropolità a les vores de la Via Augusta. L'àmbit d'aquesta es correspon a la franja d'amplada variable a l'entorn de la Via Augusta al tram comprès entre el passeig de la Bonanova i la Ronda de Dalt, delimitada pels carrers de l'Avió Plus Ultra, Major de Sarrià, Isaac Albéniz, el lateral dret de la Via Augusta i el carrer Carrasco i Formiguera, com es troba a la documentació gràfica annexa (plànol PI.01).

Article 2

Objecte

L'objecte d'aquesta modificació del Pla general metropolità és l'ordenació d'aquest àmbit en desenvolupament dels plantejaments assenyalats al document de criteris, objectius i solucions generals de planejament, per actualitzar així les previsions del Pla general metropolità respecte d'aquests sòls i verificar la millor inserció al seu entorn urbà, amb coherència amb el nou viari executat i els teixits existents.

Article 3

Contingut

La modificació del Pla general metropolità està integrada pels documents següents:

1. Memòria.

2. Normativa.

3. Estudi econòmic i Pla d'etapes.

4. Documentació gràfica.

Article 4

Vinculació normativa

Tenen caràcter normatiu:

1. La normativa.

2. Els plànols:

PO.01 Qualificació del sòl proposada.

PO.02 Ordenació. Regulació de l'edificació.

PP.03 Gestió.

PO.04 Perfils i alçats de l'ordenació. Regulació de l'edificació.

Article 5

Interpretació

1. A la interpretació de les determinacions que s'expressen gràficament als plànols d'ordenació, tindran preferència aquells en què la definició de les determinacions sigui més acurada (els d'escala més gran).

2. En cas de discrepància entre les superfícies expressades a les dades de la Unitat d'actuació i les resultants de plànols topogràfics més específics, degudament comprovats pels serveis tècnics municipals, tindran preferència aquestes darreres. Als efectes de càlcul de les edificabilitats preval l'índex d'edificabilitat assignat sobre l'expressió numèrica del sostre assenyalat.

Article 6

Règim general

Per al no especificat en aquesta normativa de la modificació del Pla general metropolità, tant per a sistemes com per a zones, serà d'aplicació el que determinen les Normes urbanístiques vigents del Pla general metropolità.

II. Regulació dels sistemes

Article 7

Vialitat

Els plànols d'ordenació contenen les determinacions i reflecteixen la vialitat prevista. El sòl qualificat de sistema viari es regularà per les disposicions generals de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

Article 8

Espais lliures públics

Els plànols d'ordenació contenen les determinacions i reflecteixen els espais lliures proposats.

A la urbanització de la zona verda a l'illa 11 (numeració de la documentació gràfica adjunta) es proposa la conservació de l'antic dipòsit d'aigua existent de les edificacions de tipus industrial que encara resten. A la banda del carrer de Dolors Monserdà el seu subsòl podrà ser ocupat per a aparcament al servei de l'edifici situat a la confluència dels carrers de Dolors Monserdà i de Carrasco i Formiguera, en substitució del que s'enderrocarà. Aquest aparcament es desenvolupa també al subsòl de la zona 20a/10.

Article 9

Equipaments

1. Els plànols d'ordenació defineixen els terrenys que la modificació del Pla general metropolità reserva als equipaments.

2. Els equipaments qualificats com a 7b en aquesta modificació seran de titularitat pública.

3. Es fixen els tipus d'equipaments següents i les seves condicions d'edificació:

a) Via Augusta-Isaac Albéniz. Illa 09:

Qualificació 7b.

Titularitat pública.

Ús: docent, cultural i assistencial.

Superfície de sòl = 303,38 m2.

L'ocupació màxima serà del 100%.

El sostre total màxim serà de 1.144,89 m2.

Les alineacions per a l'edificació corresponen a les definides als plànols d'ordenació. El tipus d'ordenació és el de volumetria específica de configuració unívoca.

Es deixarà un porxo en planta baixa definit als plànols. No s'admeten elements estructurals.

Nombre de plantes màxim = planta baixa +3 plantes pis.

Alçada obligatòria = 13,65 m mesurada des de la cota de referència en planta baixa, que serà igual a la situada al punt més alt de la rasant de la vorera sobre la façana a la Via Augusta, definida als plànols d'ordenació.

b) Via Augusta 372. Illa 12:

Qualificació 7b.

Titularitat pública.

Ús: docent, cultural i assistencial.

Superfície de sòl = 1.796,54 m2.

La regulació de l'edificació es farà mitjançant Pla especial d'acord amb el programa funcional dels equipaments i ajustada, d'acord amb l'article 217 de les Normes urbanístiques, a les condicions d'edificació de l'entorn.

Article 10

Protecció específica del patrimoni arquitectònic, històric i artístic

Aquesta modificació proposa la conservació i protecció de l'antic dipòsit d'aigua existent a l'illa 11 (numeració de la documentació gràfica adjunta) i que és compatible amb l'ordenació proposada. La qualificació atorgada és la de 6b-p.

III. Regulació de les zones

Zona subjecta a ordenació de volumetria específica (clau 18)

Article 11

Definició

Aquesta modificació del Pla general metropolità qualifica els fronts a transformar o renovar de la Via Augusta com a Zona subjecta a ordenació de volumetria específica, clau 18.

Article 12

Tipus d'ordenació

1. S'aplicarà el tipus d'ordenació segons volumetria específica de configuració flexible o unívoca segons els plànols d'ordenació. Les alineacions per a l'edificació, alçada màxima i nombre de plantes corresponen a les definides a l'article següent i als mateixos plànols.

2. En el desenvolupament de la Unitat d'actuació, s'assignarà l'edificabilitat corresponent dins dels límits de cada peça, sense superar en cap cas la màxima establerta per a cadascuna d'elles. L'ordenació de l'edificació es formalitzarà mitjançant diferents unitats de projecte.

Article 13

Regulació de l'edificació

Els paràmetres que es defineixen en aquest article i els que s'exposen gràficament als plànols corresponents, complementaris i específics de les determinacions previstes al capítol II del títol IV de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità, determinen les característiques de l'edificació i la regulació que aquesta modificació del Pla general metropolità adopta.

Article 14

Condicions d'edificació

a) Alineacions per a l'edificació:

Es defineixen gràficament al plànol PO.02. Totes les plantes de les edificacions es situaran a l'interior del seu límit. Només es podrà superar pels cossos sortints definits en aquesta normativa.

b) Alçada màxima o alçada obligatòria i el nombre de plantes:

Són les definides gràficament als plànols PO.02 i PO.04.

c) Plantes baixes:

L'edificació haurà de disposar d'una planta en la qual el nivell del seu paviment es situï entre 60 cm per sobre i 60 cm per sota de la rasant del carrer. Aquesta planta, amb independència de les disposicions dels articles 225 i 261 de les Normes urbanístiques, tindrà la consideració de planta baixa.

Els forjats dels sostres de les plantes baixes hauran de ser continus a cada volum i la seva cota de referència està definida al plànol PO.04.

Es permeten els altells en planta baixa quan formin part del local ubicat a la mateixa i no tinguin accés independent des de l'exterior, adaptant-se a les condicions següents:

Els altells es separaran un mínim de 3 m de la façana de l'edifici.

La construcció d'altells no suposarà distorsió en la composició estètica de la façana de l'edifici.

Els altells constitueixen superfície de sostre edificable independent de la planta baixa i són atribuïbles al còmput general.

Les plantes situades per sota de la planta baixa, tingui o no obertures per causa dels desnivells, tindran la consideració de soterrani i, en cap cas, es podran destinar a habitatge.

d) Cota de referència de la planta baixa:

La cota de referència en planta baixa serà la situada al punt més alt de la rasant de la vorera sobre la façana a la Via Augusta del volum i ve definida als plànols d'ordenació. 

La cota del sostre de la planta baixa serà la mateixa al llarg de cada volum edificat i es troba definida al plànol PO.04.

Els petits desajustaments que poguessin produir-se per raó d'adaptació a la topografia es resoldran mitjançant la pròpia unitat de projecte.

Es defineixen 4 unitats de projecte (UP-5, UP-6, UP-10 i UP-11) numerades segons la documentació gràfica adjunta, dins de les quals el projecte arquitectònic haurà d'ésser unitari per a cadascuna de les peces.

A) Unitat de projecte de l'illa 5 (UP-5):

La unitat de projecte inclourà forçosament l'espai lliure entre edificis qualificat de 18EL i tota l'edificació que, per estar situada sota la cota de referència de la planta baixa, no computa a efectes d'edificabilitat. L'edificació sobre la cota de referència pot desenvolupar-se en projectes independents sempre que abastin, com a mínim, la totalitat d'un bloc. Es recomana que els blocs tinguin entre ells una formalització exterior diferent. 

L'ocupació sobre rasant serà una superfície de 1.179,27 m2 (ocupació 4 blocs).

L'ocupació sota rasant serà la totalitat de la seva superfície.

El sostre total màxim serà de 5.646,88 m2.

Alineacions de l'edificació: definides gràficament al plànol PO.02. Dins es situaran totes les plantes de les edificacions. Només es podrà superar pels cossos sortints definits en aquesta normativa.

Es deixarà un porxo en planta baixa, front a la Via Augusta amb una amplada de 2,50 m sense elements estructurals. Es constituirà la servitud de pas públic corresponent sobre la superfície esmentada i també sobre la superfície edificable sota rasant, destinada a aparcament amb accés des de l'interior de l'illa.

Nombre de plantes = planta baixa +4 plantes pis.

Alçada obligatòria = 15,95 m mesurada des de la cota de referència en planta baixa, que serà igual a la situada al punt més alt de la rasant de la vorera sobre la façana a la Via Augusta, definida als plànols d'ordenació.

L'alçada lliure mínima de les plantes baixes serà de 2,75 m amb una tolerància de menys 10 cm a la zona del porxo, a fi de facilitar l'execució constructiva dels sostres d'aquest.

La planta baixa serà aquella que el seu paviment es trobi situat entre 60 cm per sobre i 60 cm per sota de la rasant del carrer.

El desenvolupament del sòl qualificat de 18EL respectarà els accessos a aquests espais de les finques que donen enfront del carrer Major de Sarrià. 

B) Unitat de projecte de l'illa 6 (UP-6):

L'ocupació sobre rasant serà una superfície de 289,16 m2 (ocupació bloc).

L'ocupació sota rasant serà tota la seva superfície. 

El sostre total màxim serà de 1.278,05 m2 (5 plantes excepte porxo).

Alineacions de l'edificació: definides gràficament al plànol PO.02. Dins es situaran totes les plantes de les edificacions. Només es podrà superar pels cossos sortints definits en aquesta normativa.

Es deixarà un porxo en planta baixa, front a la Via Augusta amb una amplada de 2,50 m sense elements estructurals. Es constituirà la servitud de pas públic corresponent sobre la superfície esmentada i també sobre la superfície edificable sota rasant.

Nombre de plantes = planta baixa +4 plantes pis.

Alçada obligatòria = 15,95 m, mesurada des de la cota de referència en planta baixa, que serà igual a la situada al punt més alt de la rasant de la vorera sobre la façana a la Via Augusta, definida als plànols d'ordenació.

L'alçada lliure mínima de les plantes baixes serà de 2,75 m amb una tolerància de menys 10 cm a la zona del porxo, a fi de facilitar l'execució constructiva del sostre d'aquest.

La planta baixa serà aquella que el seu paviment es trobi situat entre 60 cm per sobre i 60 cm per sota de la rasant del carrer.

C) Unitat de projecte de l'illa 10 (UP-10)

Aquesta unitat està formada per dues volumetries diferents definides als plànols d'ordenació, col·locades una sobre l'altre: el volum 1 (sòcol) i el volum 2 (sobre sòcol).

L'ocupació màxima total sobre rasant serà de 1.074,65 m2.

El sostre total màxim serà de 4.795,33 m2.

Alineacions de l'edificació (definides gràficament al plànol PO.02).

Es defineixen alineacions diferents segons els dos volums: alineacions obligatòries per al volum 1 (sòcol) i alineacions màximes per al volum de 5 plantes, que es col·loca sobre el primer.

Es deixarà un porxo, enfront del carrer del General Vives, definit per les alineacions màximes del volum 2 grafiades al plànol PO.02. Es constituirà la servitud de pas públic corresponent sobre la superfície esmentada i també sobre la superfície edificable sota rasant. S'admeten elements estructurals.

El nombre de plantes del volum 1 (sòcol) varia segons les rasants dels carrers que l'envolten: serà de planta baixa +1 planta pis sobre la Via Augusta i de planta baixa +2 plantes pis sobre el carrer Isaac Albéniz.

El nombre de plantes del volum 2 serà de 5 plantes sobre el volum1 (sòcol).

Alçada obligatòria per al volum 1 (sòcol) = 7,80 m mesurada des de la cota de referència de la planta baixa definida als plànols d'ordenació.

Alçada màxima per al volum 2 = 27,80 m mesurada des de la cota de referència de la planta baixa definida als plànols d'ordenació.

El projecte haurà de considerar de forma especial el context arquitectònic del carrer Isaac Albéniz, on caldrà emmarcar-se formalment, sobretot la façana del volum 1 (sòcol) sobre aquest. Amb aquesta finalitat s'aconsella:

a) Tractaments de façana mitjançant elements o materials no aliens a la configuració ambiental i estètica del carrer.

b) Forats de façana que s'ajustin a la composició dels existents (predomini del massís sobre el buit i dels forats verticals sobre els horitzontals).

c) Els trams de façana contínua sobre el carrer Isaac Albéniz no superiors als 14,50 m.

d) Les cobertes planes.

D) Unitat de projecte de l'illa 11 (UP-11)

L'ocupació màxima serà de 479,14 m2 (ocupació de nova edificació).

L'ocupació màxima en planta soterrani serà la totalitat de la parcel·la.

El sostre total màxim serà de 3.353,98 m2.

Alineacions de l'edificació: definides gràficament al plànol PO.02. Dins es situaran totes les plantes de les edificacions. 

Nombre de plantes = planta baixa +6 plantes pis. 

Alçada obligatòria = 22,35 m mesurats des de la cota de referència en planta baixa, que serà igual a la situada al punt més alt de la rasant de la vorera sobre la façana, definida als plànols d'ordenació.

La planta baixa serà aquella que el seu paviment es trobi situat entre 60 cm per sobre i 60 cm per sota de la rasant del carrer.

Article 15

Separacions entre edificacions

La separació entre edificacions serà la grafiada als plànols d'ordenació. Les peces principals dels habitatges hauran de ventilar obligatòriament sobre les façanes que obeeixen les condicions mínimes assenyalades a l'article 264 de les Normes urbanístiques.

Igualment totes les façanes hauran de ser tractades com a principals pel que fa als acabats.

Article 16

Cobertes dels edificis. Adaptació de l'edificació preexistent a l'illa 1

No s'admeten cobertes inclinades. Els cossos d'instal·lacions i similars admesos per sobre del forjat de l'última planta, recularan respecte dels plans de façana de manera que no superin un plànol inclinat de 45º amb la línia de cornisa. Aquests cossos hauran d'ésser contemplats a la unitat de projecte, amb formalització integrada al conjunt del volum edificat i amb les qualitats constructives de façana.

A fi i efecte d'obtenir una adaptació adient de la nova edificació i l'existent a l'illa 1, cantonada entre el passeig de la Bonanova i la Via Augusta, la nova edificació haurà de solucionar la mitgera al descobert de la finca situada al passeig de la Bonanova número 108 de tal manera que tingui el tractament de façana de forma que s'integri a la resta de la nova edificació i no suposi augment de l'edificabilitat permesa. 

Article 17

Cossos sortints

No s'admeten els cossos sortints tancats. Només s'admeten cossos sortints semitancats i oberts a les façanes sobre la Via Augusta i les longitudinals que compleixen l'article 264 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità referent a distàncies mínimes entre edificis. Per al còmput de l'edificabilitat s'aplicarà el que es disposa a l'article 229.3 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

Article 18

Densitat d'habitatges

El nombre màxim d'habitatges serà el resultat de dividir per 100 m2 el sostre màxim edificable.

Article 19

Usos

S'admeten els usos previstos a l'article 312 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

Article 20

Dotació d'aparcament

La dotació d'aparcament s'estarà al disposat a les Normes urbanístiques del Pla general metropolità. No es podrà destinar a aquest ús la planta baixa.

Si la nova edificació de l'illa 6 no té aparcament a la pròpia parcel·la, les places corresponents a aquesta es situaran dins de l'àmbit de la Unitat d'actuació 1, amb la major proximitat possible.

Zona de nucli antic (clau 12)

Article 21 

Definició

Es qualifica de Zona de nucli antic, clau 12, les illes amb front als carrers de l'Avió Plus Ultra i Major de Sarrià entre el passeig de la Bonanova i el carrer del General Vives, tal i com es grafia al plànol PO.01 i PO.02.

Article 22 

Tipus d'ordenació

S'aplicarà el tipus d'ordenació segons alineació de vial amb les precisions dels articles següents.

Article 23 

Regulació de l'edificació

És la definida gràficament als plànols PO.02 i PO.04.

a) L'edificació es situarà dins dels límits de la fondària edificable que s'assenyala als plànols. La fondària edificable és d'11,00 m llevat de les illes 5 i 9 on s'ajusta a la línia de l'edificació existent. Els interiors d'illa no són edificables.

b) Nombre de plantes i alçada reguladora màxima:

Al carrer d'Isaac Albéniz, recollint les preexistències edificades, el nombre de plantes màxim serà:

Planta baixa +3 plantes pis al costat Besòs amb alçada reguladora màxima de 13,65 m.

Planta baixa +1 planta pis al costat Llobregat amb la possibilitat de remuntar una planta els edificis existents de planta baixa, sense superar l'alçada reguladora màxima de 7,55 m.

A la resta de sòls qualificats de zona 12 seran d'aplicació les alçades contemplades amb caràcter general a l'article 320 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

Article 24 

Usos

Els usos admesos són els que es preveu a l'article 302 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità, tot i que l'ús d'aparcament serà admissible sempre i quan es justifiqui la seva adequació sense malmetre l'estructura tipològica i els requeriments arquitectònics derivats de l'aplicació de l'article 22 d'aquesta normativa.

Els espais qualificats de zona 12 no edificables es tractaran obligatòriament com a espais enjardinats, sense possibilitat d'ocupació ni edificació auxiliar.

Article 25 

Condicions estètiques

Les edificacions que es substitueixin o es remuntin, adaptant-se als paràmetres d'edificació determinats per aquesta normativa, hauran de considerar de forma essencial el context arquitectònic de nucli antic, on es situen i on caldrà emmarcar-se formalment.

Amb aquesta finalitat s'aconsella:

a) Tractaments de façana mitjançant elements o materials no aliens a la configuració ambiental i estètica actual del conjunt dels carrers.

b) Els forats de façana que s'ajustin a la composició dels existents (predomini del massís sobre el buit i verticals sobre horitzontals).

c) En cas d'agrupació de parcel·les la composició de façana reflectirà el ritme de l'antiga estructura parcel·lària. La nova parcel·la resultant no superarà els 14,50 m.

d) Les cobertes planes.

Zona d'ordenació en edificació aïllada, subzona VII (clau 20a/10)

Article 26 

Zona d'ordenació en edificació aïllada, subzona VII (clau 20a/10)

La zona d'ordenació en edificació aïllada, subzona VII (clau 20a/10) es regularà directament per les disposicions de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità amb les excepcions següents:

a) La superfície de l'illa 11 indicada al plànol número 3 serà d'ús públic i estarà integrada a l'espai lliure veí. Sota la totalitat d'aquesta superfície podrà construir-se un aparcament al servei de l'edifici situat a la confluència dels carrers de Dolors Monserdà i de Carrasco i Formiguera.

b) La finca número 9 del carrer de Carrasco i Formiguera regularitzarà la tanca de separació amb l'espai lliure veí d'acord amb els límits de qualificació urbanística.

IV. Gestió 

Article 27

Gestió del Pla

Per a la gestió del Pla, a la modificació del Pla general metropolità es delimiten dues unitats d'actuació discontínues (UA-1 i UA-2).

El sistema d'actuació serà el de cooperació als efectes de participar activament en el desenvolupament de les unitats d'actuació.

Als efectes de garantir l'agilitat en l'execució, la substitució del sistema d'actuació pel de compensació requerirà la sol·licitud unànime de tots els propietaris afectats.

Les unitats d'actuació es delimiten fent possible l'equilibri de guanys i càrregues del planejament.

Article 28

Unitat d'actuació UA-1

Les dades de la Unitat d'actuació UA-1 discontinua que es delimita per a l'execució del Pla són les següents:

Superfície total a l'àmbit de la Unitat d'actuació: 9.341,83 m2.

Sostre edificable total: 11.720,26 m2.

Coeficient d'edificabilitat: 1,2546 m2 sostre/m2 sòl.

Sòl d'aprofitament privat: 4.578,59 m2.

En aquest sòl es constituirà servitud de pas públic en superfície amb destí a porxo i a pas de vianants segons els plànols d'ordenació.

Sòl a cedir i/o urbanitzar: 4.763,24 m2.

Sòl amb destí a zona verda: 1.192,78 m2.

Sòl amb destí a vialitat: 1.470,54 m2.

Sòl amb destí a equipaments: 2.099,92 m2.

Anirà a càrrec de la Unitat d'actuació el cost d'execució de la nova tanca i la corresponent ampliació de la vorera a la Via Augusta de l'illa 0533670 que s'inclourà dins del projecte d'urbanització d'aquesta unitat.

Del sostre total d'11.720,26 m2 es preveu el destí de 3.047,27 m2, que representa el 26%, a habitatge sotmès a algun dels règims de protecció pública previstos a la legislació vigent en matèria de protecció d'habitatges.

Article 29 

Unitat d'actuació UA-2

Les dades de la Unitat d'actuació UA-2 discontinua que es delimita per a l'execució del Pla són les següents:

Superfície total a l'àmbit de la Unitat d'actuació: 2.798,05 m2.

Sostre edificable total: 3.353,98 m2.

Coeficient d'edificabilitat: 1,1987 m2 sostre/m2 sòl.

Sòl d'aprofitament privat: 706,43 m2.

Sòl a cedir i/o urbanitzar: 2.091,62 m2.

Sòl amb destí a zona verda: 2.082,29 m2.

Sòl amb destí a vialitat: 9,33 m2.

Sòl amb destí a equipaments: 0,00 m2.

Del sostre total de 3.353,98 m2 es preveu el destí de 872,03 m2, que representa el 26%, a habitatge sotmès a algun dels règims de protecció pública previstos a la legislació vigent en matèria de protecció d'habitatges.

Article 30

Reallotjament dels residents afectats per l'execució de la modificació del Pla general metropolità

El reallotjament dels residents afectats per l'execució de les unitats d'actuació per cooperació, anirà a càrrec de la comunitat reparcel·latòria, en els termes que es concretaran a cada projecte de reparcel·lació. No tindran dret a reallotjament els propietaris ocupants legals d'habitatges que, en correspondència amb la seva aportació de terrenys, hagin de resultar adjudicataris d'aprofitaments de caràcter residencial superior a 90 m2, o el que pogués establir com a superior la legislació protectora d'habitatges.

En tot cas, qualsevol que siguin les relacions jurídiques i personals entre els ocupants d'un habitatge, la relocalització suposarà l'accés a un únic habitatge per cadascun dels que desapareixen.

Aquest dret estarà reconegut a aquells veïns que amb títol legítim d'ocupació, justifiquin la seva residència habitual als habitatges afectats abans de l'aprovació inicial d'aquesta modificació del Pla general metropolità en les condicions que estableix la legislació en matèria de protecció oficial d'habitatges.

Article 30 bis

Unitats de projecte

El desenvolupament d'unitats de projecte ajustades a les determinacions d'aquest Pla podrà fer-se directament mitjançant el corresponent projecte d'edificació de la totalitat de la unitat de projecte i la llicència municipal oportuna.

Article 31

Condicions de desenvolupament i obligacions urbanístiques corresponents a les finques de les illes 1, 2, i 3.

Condicions generals:

Les parcel·les esmentades constitueixen sòl urbà no consolidat i estan sotmeses a les obligacions urbanístiques següents:

a) Cessió obligatòria i gratuïta del sòl qualificat de vial necessari per completar l'obtenció de les afectacions viàries de la modificació del Pla general metropolità.

b) Urbanització del front corresponent a l'illa de referència, degudament coordinada amb les obligacions d'urbanització corresponents a les illes immediates.

c) Per a l'execució de les obligacions esmentades, quan no es puguin executar les obligacions de cessió i urbanització esmentades i/o no es doni la distribució justa de beneficis i càrregues, l'Ajuntament, d'ofici o a petició dels interessats, podrà delimitar per a cadascuna de les illes el polígon d'actuació corresponent i procedir a la reparcel·lació oportuna.

Condicions particulars de l'illa 3:

Atesa la existència del mur de contenció del vial lateral costat Llobregat de la Via Augusta, que dóna lloc a un buit important en la topografia, es permet l'ocupació en subsòl, destinat a aparcament, fins a l'àmbit que limita amb el propi mur. Aquest subsòl serà objecte de la concessió administrativa corresponent que per raons tècniques serà adjudicada als titulars de l'edificació principal de la zona 12 i formarà una unitat amb el subsòl d'aquesta.

Article 32

Condicions de la UA-2

La part de la finca número 11 del carrer de Carrasco i Formiguera que s'incorpora a la UA-2 es qualifica parcialment de 6b i de zona 20a/10. S'haurà d'enderrocar l'aparcament en superfície existent i haurà de reconstruir-se aquest al subsòl de la mateixa finca i zona verda annexa, que podran mantenir-se de titularitat privada, sens perjudici de la titularitat i l'ús públic de la superfície com a espai lliure. El projecte de reparcel·lació incorporarà aquesta determinació.

 

